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Hay que resolver las cuestio-
‘nes pendientes de forma inme-
dista para que en los proximos
afos pueda haber suelo construi-
ble. En Donostia existe un cuasi-
monopolio sobre |a propiedad del
‘suelo, con una doble situacion:
los promotores propietarios de
suelo no promueven, y el Ayun-
‘tamiento no actia con suficiente
‘agilidad. Como consecuencia de
toda esa situacién, donde en el
centro no se construye o cuesta
‘mucho dinero, se estan haciendo
presiones sobre el suelo rural,
con lo cual lo (nico que estd
haciéndose es crear urbanizacio-
nes falsas o urbanizaciones err6-
neas que pueden condicionar el
uso del suelo en Igueldo y en
otras zonas que afectardn a mu-
nicipios rurales alrededor de San
Sebastian; estamos trasladando
¢l problema de Donostia a otros
municipios de alrededor. Se esté
perdiendo suelo rural y se estad
promoviendo entre nuestros ba-
‘serritarras una importante espe-
culacién del suelo.

Hay que adoptar una actitud
decidida. EI Ayuntamiento debe
liderar este tema actuando en los
siguientes aspectos:

1%) Creacién y desarrollo de un

gabinete de Urbanismo con con-
tenido gestor y planificador.
2') La creacion de un consenso
politico. Aqui no tiene que haber
‘particularismos politicos de un
partido determinado, sino un
consenso politico y cobertura po-
litica a la gestién del Gabinete.

3') Estudios econémico-finan-

ofertar suelo en Donostia.
4%) Promocién de suelo urbano
por el propio Ayuntamiento co-
mo resultado de la negociacién,
gestion y promocién de los poli-
‘gonos actualmente blogqueados.
Posible construccién de’ 5.000
viviendas nuevas de las que un
elevado porcentaje, como conse-
cuencia precisamente de obtener
suelo urbano, serd promovido
junto con el suelo municipal por
¢l propio Ayuntamiento, aunque
no directamente. El Ayuntamien-
1o no se va a convertic en empre-
sa constructora, sino que cederd
el suelo a promotores privados, a
' comunidades de vecinos o a coo-
perativas. Hoy dia en todos los
grandes ayuntamientos de Eus-
kadi e incluso en toda Espaiia han
hecho una revision del Plan Gene-
‘ral. Irin es un caso clarisimo: un
Gabinete de Urbanismo que ha
gestionado un Plan General.

Por otra parte, Donostia ya no
soporta una viabilidad saturada,
adecuada a urbanizaciones que
‘crecieron sin plan viario, como
Ayete, el Antiguo, Alza o Ulfa.
Donostia no puede avanzar en
base a parcheos como son las
modificaciones del Plan General.
De cara al afio 2.000 se precisa
una gestion valiente y decidida,

El problema de la vivienda
'y los planes urbanisticos

- San Sebastian (DV). — La Corporacién que se forme en San Sebastian
tras las elecciones del 10 de junio deberé decidir sobre numerosos temas
que cuestionaran el futuro de la ciudad en las préximas décadas. Para
conocer cudles son los posicionamientos de los partidos mayoritarios en
torno a los «grandes temas» de estos comicios DV ha realizado una
encuesta cuya primera entrega publicamos hoy, centrada en o que se ha
~venido en llamar «problema de la vivienda». La escasez y carestia de
viviendas se ha convertido en uno de los caballos de batalla electoral en
la presente camparia, y algunos partidos vinculan directamente este tema
con el ordenamiento urbanistico y el nuevo Plan General. Son diferentes las
posturas en torno a la forma en que el Ayuntamiento debe intervenir en el
«mercado de la vivienda», asi como las «recetas» para desbloguear los -
‘temas pendientes en el capitulo urbanistico, desde el Apéndice de Amara
hasta Venta Berri, pasando por Ondarretao el poligono 22. Los seis
«alcaldables» encuestados coinciden en mostrar su preocupacion por el
‘actual «problema de la vivienda», que, como apunta alguno de ellos,
comienza a proyectarse ya a los municipios que rodean a San Sebastian.
Donde los programas divergen es en las soluciones. Igualmente hay
_consenso general en la necesidad de redactar un nuevo Plan General que
sustituya al actualmente vigente —que data de 1962- aunque la disparidad
de criterios se inicia a la hora de establecer qué filosofia de ciudad e idea
‘de futuro debe guiar el nuvo planeamiento urbanistico de la capital

Odén
Elorza
(PSOE)

| El problema de la vivienda re-

| quiere actuaciones en distintas
| direcciones que cuenten con un
respaldo mayoritario de la Corpo-
racién. Sin querer comprender
esto, cualquier promesa estard
destinada al fracaso. Hace falta
combinar la construccion de vi-
viendas de iniciativa publica con
la agilizacién de las promociones
privadas mediante la reduccién
de los plazos de edificacién en
les nuevos poligonos, y todo ello
junto a un mayor intervencionis-
mo del Ayuntamiento, no exclu-
yéndose la negociacién con los
propietarios de terrenos para la
construccion, en parte, de vivien-

das de proteccion oficial, ni la

utilizacién de la via expropiatoria
cuando ésta no sea excesiva-
mente gravosa para las arcas
municipales.

Actuaciones:

~Revisién del Plan General de
Urbanismo, para dotarnos de un
instrumento legal con el que solu-
cionar los problemas del déficit
de equipamientos, asi como la
calificacién de suelo.

—Ampliar el patrimonio munici-
pal de suelo.

—Acordar con el Gobierno
Vasco la construccién de 1.800
viviendas en Intxaurrondo, inclu-
yendo viviendas en alquiler, de
promocién pdblica, y de protec-
cién oficial por la via de «la ce-
'sién del derecho de superficies.

—Promover 450 viviendas de
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Hay que construir vivienda ba-
rata que es la que necesita la
poblacién y no aprobar planes
parciales que es a lo que aspiran
las inmobiliarias y su portavoz en
el Ayuntamiento para monopoli-
zar la construccién y marcar los
precios abusivos que todos co-
nocemos. El Plan General de Do-
nostia data de 1962 y para 1977
tenia que haberse aprobado una
nueva revisién. El porqué no se
ha realizado, cuando vemos que
adn hoy las inmobiliarias quieren
seéguir construyendo pisos de
mas de 30 millones, con planes
aprobados hace mas de veinte

afios.

Nuestro esfuerzo se ha estre-
llado una y otra vez durante estos
ocho afios,cuando en los presu-
puestos anuales hemos propues-
to enmiendas para destinar cien-
tos de millones a la inversién en
suelo urbanizable, Gnica férmula
con la expropiacién para romper
el monopolio existente en manos
de las inmobiliarias, estando és-
tas en el Ayuntamiento muy bien
representadas por EA-PSOE-EE-
PNV y AP, que sistemdticamente
han votado en contra de toda
posibilidad de comprar o expro-

El Ayuntamiento de Donostia
ha sido el més firme colaborador
| de la demencial situacién de es-
peculacién actual. Ha incumplido
la ley al no reelaborar el Plan
| General de Urbanismo, de forma
.que los especuladores se ven
beneficiados por unos derechos
de construccién demasiado ele-
vados en contra del interés de la
,ciudad. Ha renunciado a utilizar
los mecanismos legales existen-
tes para forzar a los propietarios
de los solares a construir, de
manera que ‘aqui los solares
-aguantan docenas de afios antes
de construirse, cuando seglin la
ley aquel solar que no se constru-
ya en dos afos debe salir a su-
| basta publica. Por no cobrar no
cobra ni el impuesto de solares,
donde en los dos tltimos afios,
por poner un ejemplo, se han
presupuestado 500 millones de
ingresos y sblo se han cobrado
'45. Y por supuesto, no se ha
cumplido la norma que obliga a
invertir el 5% del presupuesto
municipal en adquisicién de suelo
y patrimonio con el que combatir
la especulacién. Donostia se ha
convertido en un paraiso de la
lacién donde sus ciudada-

piar suelo para la de
vivienda barata. Es ahora, en vis-
peras electorales, cuando el ci-
nismo habitual de la miseria poli-
tica de nuestro pals nos anuncia
lo que, como en afios anteriores,

proteccion oficial desde el Patro-
nato Municipal de la Vivienda.

—Agilizar la concesién de licen-
cias y la aprobacién de los planes
parciales.

Apéndice de Amara. La reduc-
cion de volumen para la cons-
truccién de viviendas de precios
muy elevados, no puede suponer
para el Ayuntamiento el desem-
bolso de 500 millones, como se
establecia en el borrador de con-
venio preparado por Labayen. El
dinero plblico no puede, alegre-
mente, destinarse a lograr la re-
duccién de volimenes hasta el
punto de defender, como algo
imprescindible para el interés ge-
neral, un perfil de casas de planta
baja més cuatro alturas. Seré pre-
ciso renegociar la solucién con
rapidez sobre nuevas bases.

En los otros puntos (Osinalde,
Ventaberri, Lugériz) se trataré de
aprobar, con rapidez, los nuevos
planes parciales negociando la
promocién de viviendas de pro-
teccién oficial. En el caso de
Lugériz, se encargard por el
Ayuntamiento la redaccién de un
plan parcial, integrando los terre-
nos del Geriatrico. 4

pre 1y NO plieron. Por
tanto nuestro esfuerzo va a se-
guir en la misma linea de intentar
hacer prosperar nuestro progra-
ma que se concretaria en la exi-
gencia al Gobierno Vasco de
construir 600 viviendas que fal-
tan en Intxaurrondo Norte, recon-
versi6én del Geridtrico en 350 vi-
viendas, construccién de 300 vi-
viendas en Ibaeta, 80 en Egufa,
110 en Ondarreta, 40 en Pio
Baroja, 60 en Beriyo, 250 en el
Apéndice de Amara, y ademds
un programa de 1.000 viviendas
en Venta-Berri y otro de 1.000
en Aiete-Errondo, mediante el
sistema de expropiacién. Todas
ellas de promocién plblica entre
4 y 6 millones de pesetas por
“vivienda.

Es ilegal e inmoral la paraliza-
cién del expediente del Plan Par-
cial del Apéndice de Amara y
Poligono 22, que ya tuvo una
aprobacién inicial y se encuentra
paralizado desde hace dos afios
por la presién de las inmobiliarias
a los grupos PNV-AP y EE. El
Plan de Ondarreta debe seguir
adelante una vez que ya ha sido
rectificado como consecuencia
de nuestra denuncia en la que las
inmobiliarias apoyadas por EA-
PSOE-PNV y AP habian converti-
do los hermosos bulebares de 50
metros de la Avenida de Tolosa
en cuatro bloques de 23 metros
de altura. En Venta-Berri y Lorea
hay que expropiar para romper el
monopolio del suelo

nos se ven condenados a irse de
la ciudad o a endeudarse de for-
ma increible para poder tener una
vivienda. Los especuladores son
los que estéan planificando la ciu-
dad a su conveniencia.

Por otro lado, estamos viendo
que el dinero negro se esta pa-
sando de los pagarés del Tesoro
al sector inmobiliario, con lo que
los precios se han disparado y
estén contagiando a todo el co-
lectivo, ;Dénde estd la Hacienda
Foral para actuar y controlar el
origen de este dinero? La Hacien-
da Foral debe anunciar pdblica-
mente su intencién de controlar
el origen del dinero negro que se
invierte en pisos de Donostia.

En positivo, las acciones més
importantes son las de disefiar
urgentemente el nuevo plan ge-
neral, definir de una vez cuél es el
uso del suelo de la zona de |Ibae-
ta, de Duque de Mandas, donde
ubicar los poligonos industriales
o las zonas de servicios, y acabar
con el actual estado de improvi-
sacién continua. También creo
que hay que utilizar las posibilida-
des actuales de construir vivien-
da pdblica que tenga como desti-
no el alquiler. Con el decreto del
Gobierno Vasco actualmente en
vigor, una vivienda de 67 metros
cuadrados, sale por unas 9.000
pesetas al mes, y con ese dinero
el Ayuntamiento dispondria de
fondos suficientes para proceder
al adecuadc mantenimiento de
esas viviendas. Basta copiar lo
bueno de Europa para darle un
vuelco a la situacién actual.

Cuatro mil millones serd el
coste de la operacibn que el
Ayuntamiento de Donostia tiene
previsto llevar a cabo en el Apén-
dice de Amara y Poligono 22,
segun previsiones realizasdas
por Ramén Labayen. En esta
operacion se liberardn 25.000
metros cuadrados de terrena, lo
que provocarad una reduccién en
un 50% del costo de modifica-
cién del nudo viario.

Los 4.000 millones de la ope-
racién Apéndice/Poligono 22 se
repartirian de la siguiente forma:
700 millones, Diputacién y Go-
bierno Vasco; 450 millones a
cargo del Estado; 50 millones a
cuenta de Renfe; 1.200 millones
financiados en ocho afios, a
cuenta del Ayuntamiento, y
1.596 millones a cargo del sec-
tor privado.

La viabilidad de este plan de-
pende de que se llegue a un
acuerdo con los derechohabien-
tes tanto del Apéndice como del
Poligono 22. Las bases propues-
tas para dicho acuerdo serén: la
adquisicién, por el Ayuntamien-
1o, del volumen de 400 viviendas
por un importe de 860 millones.
Es evidente que se pueden aho-
rrar indemnizaciones autorizando
mds volimenes en el Apéndice
pero a costa de la calidad de
ciudad.

Con este plan se suprime el
caracter de «atascoy que presen-
taba la ordenacion primitiva; se
unifica el Apéndice con el Poligo-
no 22, racionalizando y armoni-
zando el diseiio de ciudad en un
é4rea clave; se configura un mode-
lo de ciudad que es la digna
prolongacion del Ensanche Cor-
tézar; se pone a disposicion del
Ayuntamiento el volumen corres-
pondiente a 700 viviendas; y se
le permite al Ayuntamiento frenar
especulaciones no tolerables.

Respecto al problema de la
vivienda, nos proponemos facili-
tar a los donostiarras el acceso a
la primera vivienda. Para ello, el
Ayuntamiento lanzard 1.500
nuevas viviendas de proteccion
oficial e invertird un total de
1.000 millones de pesetas para
la compra de suelo urbanizable,
en principio en la zona de Venta
Berri.
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Frente a la politica del «garro-
tazoy, de la paralizacion practica-
da por HB desde la Comisién de
Urbanismo y permitida por los
demés partidos politicos, noso-
tros trabajamos por conseguir
que en dos afios exista terreno
para edificar 10.000 viviendas.

Estos lltimos ocho afios des-
de el Ayuntamiento ni se ha he-
cho ni se ha dejado hacer, el
resultado estd en la calle: miles
de donostiarras tenemos como
cruz el no poder tener hogar pro-
pio. Los precios de las viviendas
son abusivos y la especulacién
es tremenda. Sdlo existe una for-
ma de acabar con esta lamenta-
ble situacién: fomentar una im-
portante oferta de viviendas,
10.000 en dos afos, con dota-
ciones, zonas verdes, calidad, en
definitiva, mejorando nuestra ciu-
dad y su infraestructura y a la vez
solucionando la .agobiante situa-
ciébn que miles de ciudadanos
padecemos en nuestra ciudad.

Hay que fomentar, incentivar y
permitir la construccién de vi-
viendas dentro de la légica cali-
dad de vida. No se puede estar
paralizando planes de ordenacion
territorial que darian salida a las
necesidades de muchos donos-
tiarras. Los ayuntamientosdeben
impulsar la construccién de vi-
viendas porque, entre otras
cuestiones, es uno de los ele-
mentos dinamizadores mas im-
portantes de nuestra economia.
Légicamente, asi se hace una
politica de lucha contra el paro.

Hay que ofrecer suelo para que
se pueda construir con calidad,
porque como se ha podido com-
probar, las viviendas de iniciativa
plblica no reiinen las condicio-
nes que todo ciudadano tiene
derecho a disfrutar. El Ayunta-
mieno debe limitarse a dar facili-
dades para que sea el sector
privado quien se encargue de
hacer viviendas.

Sélo una importante oferta, ley
de la oferta y la demanda, conse-
qguiré que los precios de los pisos
bajen de forma importante, con
la fuerza de los votos haremos
realidad aquello por lo que dia a
dia he trabajado: Apéndice de

tene (1.062 viviendas, muchas
unifamiliares), Lugériz (400 vi-
-viendas unifamiliares), Beriyo
(800 viviendas unifamiliares), Av-
da. Pio Baroja (400 viviendas),
Errondo-Etxadi (500 viviendas de
proteccién oficial)..., obras son
amores y no buenas razones.
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